ПРОТОКОЛ

ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТУ РЕШЕНИЯ СОБРАНИЯ ПРЕДСТАВИТЕЛЕЙ Г.ВЛАДИКАВКАЗ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В РЕШЕНИЕ СОБРАНИЯ ПРЕДСТАВИТЕЛЕЙ Г.ВЛАДИКАВКАЗ ОТ 16 МАРТА 2012 ГОДА №32/11 «ОБ УТВЕРЖДЕНИИ «ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ Г.ВЛАДИКАВКАЗ»

01 Марта 2013г.







     г.Владикавказ

Место проведения: актовый зал администрации местного самоуправления г.Владикавказа по адресу: г.Владикавказ,  площадь Штыба, 2.

Время начала публичных слушаний – 14 час. 30 мин.
Время окончания публичных слушаний – 17 час. 15 мин.

Председательствующий: Тамаев Майран Михайлович– Первый заместитель главы администрации местного самоуправления г.Владикавказа.
Секретарь: Туманова О.Г. (Кусов С.Б.) – главный специалист Управления муниципальным имуществом, земельными ресурсами, архитектуры и градостроительства администрации местного самоуправления г.Владикавказа.
Слушали вопрос: публичные слушания по проекту решения Собрания представителей г.Владикавказ по внесению изменений в решение Собрания представителей г.Владикавказ от 16 марта 2012 года № 32/11 «Об утверждении  «Правил землепользования и застройки г.Владикавказ»:

по земельному участку в районе Лысой горы с учетом расширения рекреационной зоны в зоне лесов Р–3 на зону рекреационного строительства Р–4 (обращение ОАО «Владкурорт» (генеральный директор Пациорин А.В.) для размещения комплекса всесезонного парка спорта, отдыха и развлечений в г.Владикавказе «Лысая гора»);

по земельному участку, расположенному по ул.Гадиева/ул.Московская, в районе Лысой горы, под размещение объектов физкультуры и спорта ОС–3 на зону застройки малоэтажными жилыми домами Ж–2 (обращение ООО «Инвестстрой» (генеральный директор Булдаковский В.В.));

по земельному участку, расположенному в районе Детской железной дороги в зоне специализированных парков Р–2, на зону рекреационного строительства Р–4 (обращение ООО «Южные ворота» (генеральный директор Потапов С.В.));

по земельному участку на восточном подъезде к мосту через р.Терек по ул.Чкалова (левая сторона), в зоне природных ландшафтов Р–5, на зону многофункциональной застройки ОЖ (обращение начальника Управления предпринимательства и сопровождения инвестиционных проектов АМС г.Владикавказа Дзоблаева З.К.);

по земельному участку, расположенному по ул.Кубалова/ул.Спартака, в зоне жилой застройки 2-го типа малоэтажными жилыми домами Ж–2 на зону жилой застройки 5-го типа многоэтажными жилыми домами Ж–5 (обращение Рескома профсоюзов работников среднего и малого бизнеса, председатель Акоева М.Г. Участок принадлежит на праве собственности);

по земельному участку от «Красногвардейского моста» до моста по ул.Ген.Плиева, в зоне природных ландшафтов Р–5 на зону многофункциональной застройки – ОЖ.

Инициатор публичных слушаний: Глава муниципального образования г.Владикавказ Икоева Бэла Темирсолтановна.
Публичные слушания назначены: Постановлением главы муниципального образования г.Владикавказ от 20.12.2012 № 05-п «О назначении публичных слушаний по проекту решения Собрания представителей г.Владикавказ о внесении изменений в решение Собрания представителей г. Владикавказ от 16 марта 2012 года №32/11 «Об утверждении «Правил землепользования и застройки г.Владикавказ»

Сведения об опубликовании или обнародовании информации о публичных слушаниях: Газета «Владикавказ» от 25.12.2012 № 234 (1347) опубликовано постановление Главы муниципального образования г.Владикавказ от 20.12.2012 № 05–п «О назначении публичных слушаний по проекту решения Собрания представителей г.Владикавказ о внесении изменений в решение Собрания представителей г. Владикавказ от 16 марта 2012 года № 32/11 «Об утверждении «Правил землепользования и застройки г.Владикавказ», от 20.02.2013 публиковано оповещение о проведении публичных слушаний назначенных постановлением Главы муниципального образования г.Владикавказ от 20.12.2012 №05–п «О назначении публичных слушаний по проекту решения Собрания представителей г.Владикавказ о внесении изменений в решение Собрания представителей г. Владикавказ от 16 марта 2012 года № 32/11 «Об утверждении  «Правил землепользования и застройки г.Владикавказ», официальный сайт администрации г.Владикавказа (vladikavkaz-osetia.ru).
Уполномоченный орган по проведению публичных слушаний: Комиссия по подготовке проекта «Правил землепользования и застройки г.Владикавказ» (далее–Комиссия), образованная постановлением главы АМС г.Владикавказа от 13.08.2010 №1434;
Эксперты публичных слушаний: 
Магкеев Каурбек Михайлович – технический директор ОАО «Севоспроект»;

Асланиди Юрий Максимович – генеральный директор ООО холдинговая компания «Владикавказстрой», заслуженный строитель РФ и РСО–Алания;
Приглашённые для участия в публичных слушаниях: 
-Представители прокуратуры Иристонского МО г.Владикавказ;
-Депутаты Собрания представителей г.Владикавказ;

-Представители союза архитекторов РСО–Алания;

-Руководители строительных организаций;

-Представители администрации местного самоуправления г.Владикавказ;

-Представители городского сообщества.
ВСТУПИТЕЛЬНОЕ СЛОВО:

Выступил председательствующий на публичных слушаниях Тамаев М.М.: «Уважаемые участники публичных слушаний, на сегодняшнем заседании зарегистрировано всего 87 участников, в их числе:

-Представители прокуратуры Иристонского МО г.Владикавказ;
-Депутаты Собрания представителей г.Владикавказ;

-Представители союза архитекторов РСО–Алания;

-Руководители строительных организаций;

-Представители администрации местного самоуправления г.Владикавказ;

-Представители городского сообщества.


Предметом рассмотрения сегодняшних публичных слушаний является проект решения Собрания представителей г.Владикавказ о внесении изменений в решение Собрания представителей г.Владикавказ от 16 марта 2012 года №32/11 «Об утверждении «Правил землепользования и застройки г.Владикавказ»:

по земельному участку в районе Лысой горы с учетом расширения рекреационной зоны в зоне лесов Р–3 на зону рекреационного строительства Р–4 (обращение ОАО «Владкурорт» (генеральный директор Пациорин А.В.) для размещения комплекса всесезонного парка спорта, отдыха и развлечений в г.Владикавказе «Лысая гора»);

по земельному участку, расположенному по ул.Гадиева/ул.Московская, в районе Лысой горы, под размещение объектов физкультуры и спорта ОС–3 на зону застройки малоэтажными жилыми домами Ж–2 (обращение ООО «Инвестстрой» (генеральный директор Булдаковский В.В.));

по земельному участку, расположенному в районе Детской железной дороги в зоне специализированных парков Р–2, на зону рекреационного строительства Р–4 (обращение ООО «Южные ворота» (генеральный директор Потапов С.В.));

по земельному участку на восточном подъезде к мосту через р.Терек по ул.Чкалова (левая сторона), в зоне природных ландшафтов Р–5, на зону многофункциональной застройки ОЖ (обращение начальника Управления предпринимательства и сопровождения инвестиционных проектов АМС г.Владикавказа Дзоблаева З.К.);

по земельному участку, расположенному по ул.Кубалова/ул.Спартака, в зоне жилой застройки 2-го типа малоэтажными жилыми домами Ж–2 на зону жилой застройки 5-го типа многоэтажными жилыми домами Ж–5 (обращение Рескома профсоюзов работников среднего и малого бизнеса, председатель Акоева М.Г. Участок принадлежит на праве собственности);

по земельному участку от «Красногвардейского моста» до моста по ул.Ген.Плиева, в зоне природных ландшафтов Р–5 на зону многофункциональной застройки – ОЖ.

В срок, отведенный для подачи замечаний и предложений, который установлен Положением о публичных слушаниях в муниципальном образовании г.Владикавказ, замечаний и предложений поступило:
От Северо–Осетинской общественной организации

Союза Архитекторов России

По земельному участку, расположенному по ул.Кубалова/ул.Спартака: Данный участок находится в зоне регулирования застройки, практически вся территория состоит из участков с правом частной собственности и локальный перевод делает документ «Правила землепользования и застройки» в целом не эффективным.
По земельному участку от «Красногвардейского моста» до моста по ул.Ген.Плиева: этот участок – наиболее важная часть рекреационной зоны, являющейся зеленым коридором между центром города и водной станцией. Жилые дома, построенные на левом берегу Терека выше ул.Гадиева, были явной градостроительной ошибкой, о чем мы в свое время предупреждали застройщика.
По земельному участку на восточном подъезде к мосту через р.Терек по ул.Чкалова (левая сторона): есть опасность потерять резерв развития рекреационной зоны. Не надо забывать о развитии набережных реки Терек, как главной рекреационной зоны Владикавказа. Население Владикавказа будет расти и соответственно должны расти и озелененные территории.
Докладчиками на публичных слушаниях являются:

По обращению ОАО «Владкурорт» - Кубанцев Е.В. 

По обращению ООО «Южные ворота» - Калоева А.Н.

По обращению ООО «Инвестстрой» Макиев Олег 

По обращению Управления предпринимательства и сопровождения инвестиционных проектов АМС г.Владикавказа начальник З.К.Дзоблаев 

По обращению Рескома профсоюзов работников среднего и малого бизнеса, Демуров В.

По земельному участку от «Красногвардейского моста» до моста по ул.Ген.Плиева начальник управления З.К.Дзоблаев

Заявления от лиц, желающих выступить содокладчиками на публичных слушаниях, организатору проведения публичных слушаний не поступали. 

Предложения, замечания и вопросы в письменной форме подаются зарегистрированными участниками через секретаря публичных слушаний.

Предложения, замечания и вопросы по обсуждаемой теме, в устной форме, участниками публичных слушаний могут быть заданы докладчику по окончании его выступления.

Предлагается следующий Регламент работы публичных слушаний:

· Объявление об открытии и выступление председательствующим на публичных слушаниях – 10 минут.

· Доклад секретаря до 3 минут;

· Доклад разработчиков по рассматриваемым вопросам до 10 минут;

· Обсуждение вопросов в порядке их поступления и размещения в проекте заключения, слово участникам публичных слушаний для аргументации их позиций до 3 минут;

· Выступление приглашенных к участию в публичных слушаниях в качестве экспертов публичных слушаний – до 10 минут (повторно – до 5-ти минут).

· Выступления в прениях – по 5 минут (повторно – до 3-х минут).

· Принятие Рекомендаций публичных слушаний – до 10 минут.

· Процедуры голосования по 3 минуты.

· Закрытие публичных слушаний председательствующим – до 5 минут.
Замечаний, предложений по предложенному регламенту работы не поступило.

Результаты голосования по регламенту:

«ЗА» 85 чел

«ПРОТИВ» – 2 чел.
         «ВОЗДЕРЖАЛСЯ» – нет

Тамаев М.М.: Слово предоставляется докладчику – Кубанцеву Е.В. по земельному участку в районе Лысой горы с учетом расширения рекреационной зоны в зоне лесов Р–3 на зону рекреационного строительства Р–4 (обращение ОАО «Владкурорт» (генеральный директор Пациорин А.В.) для размещения комплекса всесезонного парка спорта, отдыха и развлечений в г.Владикавказе «Лысая гора»).
Кубанцев Е.В.: Проект накладывается на 3 зоны. Просим внести изменения с целью приведения участка в соответствие с нормами действующего законодательства. Демонстрируется видеоролик предполагаемого строительства. В зимний период количество отдыхающих может быть до 2600 человек. Без внесения изменений работа над проектом не может быть завершена. 

За период, отведенный для подачи предложений по данному вопросу предложений и поправок не поступило.
Тамаев М.М.: Слово предоставляется экспертам публичных слушаний 
Макеев К.М.: Изменения диктуются необходимостью жизни. Вопросов много. Необходимо обратить внимание на климатические условия для создания лыжного курорта, инженерную инфраструктуру. В целом идея хорошая, поддерживаю.
Асланиди Ю.М.: Прошу обратить внимание на наличие в данном районе глинистых почв. Глины необычные, могут быть использованы в лечебных целях, необходимо изучить данную тему. В остальном поддерживаю.
Вопрос выносится на голосование

Результаты голосования по: земельному участку в районе Лысой горы с учетом расширения рекреационной зоны в зоне лесов Р–3 на зону рекреационного строительства Р–4

«ЗА» 86 чел

«ПРОТИВ» нет

«ВОЗДЕРЖАЛСЯ» 1 чел
Тамаев М.М.: Слово предоставляется докладчику Макиеву Олегу по земельному участку, расположенному по ул.Гадиева/ул.Московская, в районе Лысой горы, под размещение объектов физкультуры и спорта ОС–3 на зону застройки малоэтажными жилыми домами Ж–2 (обращение ООО «Инвестстрой» (генеральный директор Булдаковский В.В.))

Макиев О.  Предложение связано с расширением спортивной базы города в целом, и создании дополнительного количества жилой площади. Создается школа олимпийского резерва, спортивные объекты, бассейн. Диапазон жилья от эконом класса до VIP. Участок делится на 2 зоны, спортивную и зону жилья. Что–то аналогичное Городскому поселению нового типа.

За период, отведенный для подачи предложений по данному вопросу предложений и поправок не поступило.
Тамаев М.М.: Слово предоставляется экспертам публичных слушаний 
Макеев К.М.: хотелось бы услышать технико–экономические показатели. Положительным моментом считаю наличие класса «эконом». Рекомендую обратить внимание на объекты инфраструктуры, которые часто выпадают из зоны внимания. Дороги, инженерные коммуникации. В целом с предложением согласен.
Асланиди Ю.М.: необходимо обратить внимание на судьбу земельных участков на данной территории. Как решается вопрос с наличием приусадебного участка. Как соблюдается санитарная зона кладбища и свалки? Данные вопросы требуют серьезной разработки.
Вопрос выносится на голосование

Результаты голосования по: земельному участку, расположенному по ул.Гадиева/ул.Московская, в районе Лысой горы, под размещение объектов физкультуры и спорта ОС–3 на зону застройки малоэтажными жилыми домами Ж–2
«ЗА» 80 чел.

«ПРОТИВ» 2 чел

«ВОЗДЕРЖАЛСЯ» 5 чел
Тамаев М.М.: слово предоставляется докладчику Калоевой Алле по земельному участку, расположенному в районе Детской железной дороги в зоне специализированных парков Р–2, на зону рекреационного строительства Р–4 
Калоева А.: на данной территории предполагается возведение коттеджей для организации семейного отдыха. Участок расположен в шаговой доступности от объектов здравоохранения в курортной зоне города, что является положительным моментом. 

За период, отведенный для подачи предложений по данному вопросу предложений и поправок не поступило.
Тамаев М.М.: Слово предоставляется экспертам публичных слушаний 
Макеев К.М.: хотелось бы услышать технико–экономические показатели предполагаемого строительства. Вызывает интерес общий объем инвестиций привлекаемых к данному проекту.
Асланиди Ю.М.: необходимо рассмотреть графический материал хотя бы предварительно, услышать цифры дающие представление о предполагаемом строительстве.

Вопрос выносится на голосование

Результаты голосования по: по земельному участку, расположенному в районе Детской железной дороги в зоне специализированных парков Р–2, на зону рекреационного строительства Р–4
«ЗА» 71 чел.

«ПРОТИВ» 14 чел.
«ВОЗДЕРЖАЛСЯ» 2 чел.
Тамаев М.М.: Слово предоставляется докладчику – З.К.Дзоблаеву по земельному участку на восточном подъезде к мосту через р.Терек по ул.Чкалова (левая сторона), в зоне природных ландшафтов Р–5, на зону многофункциональной застройки ОЖ.
Дзоблаев З.К.  На данной территории был землеотвод под строительство АЗС. Администрацией города через судебные инстанции участки были изъяты и включены в зону набережной. Для привлечения инвесторов к проведению работ по благоустройству набережных необходимо дать им возможность для осуществления коммерческой деятельности. 

За период, отведенный для подачи предложений по данному вопросу предложений и поправок поступило:

От Северо–Осетинской общественной организации Союза Архитекторов России Аликов Р.Х.:
Есть опасность потерять резерв развития рекреационной зоны. Не надо забывать о развитии набережных реки Терек, как главной рекреационной зоны Владикавказа. Население Владикавказа будет расти и соответственно, должны расти и озелененные территории.

Тамаев М.М.: Слово предоставляется экспертам публичных слушаний 
Макеев К.М.: 140 гектаров городом было изъято в том числе и в пользу зоны отдыха вдоль р.Терек. Ликвидирован керамический завод, коже перерабатывающий завод, несколько строительных дорожных управлений. Необходимо решать вопрос с инженерными сетями. Надо воспользоваться инвесторским участием и привести в порядок сети. С этой целью поддерживаю. 
Асланиди Ю.М.: набережная является особой зоной во всех городах России и мира. Это однозначно зона отдыха. Размещение жилья на набережной не желательно. Подчеркиваю необходимость сохранения зоны отдыха без права застройки.
Вопрос выносится на голосование

Результаты голосования по: по земельному участку на восточном подъезде к мосту через р.Терек по ул.Чкалова (левая сторона), в зоне природных ландшафтов Р–5, на зону многофункциональной застройки ОЖ
«ЗА» 62 чел

«ПРОТИВ» 23 чел
«ВОЗДЕРЖАЛСЯ» 2 чел

Тамаев М.М.: Слово предоставляется докладчику – Демурову Владимиру

по земельному участку, расположенному по ул.Кубалова/ул.Спартака, в зоне жилой застройки 2-го типа малоэтажными жилыми домами Ж–2 на зону жилой застройки 5-го типа многоэтажными жилыми домами Ж–5.
Демуров В. Статья 33 Градостроительного кодекса РФ позволяет вносить в ПЗЗ изменения и дополнения с целью наиболее эффективного использования земельного участка его правообладателями. Сложная задача с отселением жильцов. Ветхое и аварийное жилье, зачастую заброшенное собственниками. Для рентабельности строительства необходимо увеличивать площадь возводимого жилья в том числе и за счет увеличения этажности. Снесено несколько тысяч квадратных метров ветхого жилья. В замен выстроено 10–тысяч квадратных метров нового жилья.
Козырев О.Р.  В данном вопросе есть особое наше мнение. Работа над данным участком началась до принятия ПЗЗ. Заказчики зарекомендовали себя с лучшей стороны, как квалифицированные строители. Данный район – сложный район. Проект охранных зон ещё не прошел экспертизу. На данном участке уже имеется многоэтажная застройка. 

За период, отведенный для подачи предложений по данному вопросу предложений и поправок поступило:

От Северо–Осетинской общественной организации Союза Архитекторов России Аликов Р.Х.: Данный участок находится в зоне регулирования застройки, практически вся территория состоит из участков с правом частной собственности и локальный перевод делает документ «Правила землепользования и застройки» в целом не эффективным. Как аргумент «против», считаем отсутствие дворов и прилегающей территории. Необходимо сохранить охранные зоны. 
Тамаев М.М.: Слово предоставляется экспертам публичных слушаний 
Макеев К.М.: Прошу учесть интересы прилегающих домовладельцев. От точечной застройки при нынешних финансовых возможностях нам не отойти Главная проблема в данном районе это инженерные нагрузки. В целом поддерживаю.
Асланиди Ю.М.:  Наличие огромного количества ветхого и аварийного жилья требует решения. Городу требуются обновления. Поддерживаю.
Вопрос выносится на голосование

Результаты голосования по по земельному участку, расположенному по ул.Кубалова/ул.Спартака, в зоне жилой застройки 2-го типа малоэтажными жилыми домами Ж–2 на зону жилой застройки 5-го типа многоэтажными жилыми домами Ж–5
«ЗА» 80 чел

«ПРОТИВ» 4 чел

«ВОЗДЕРЖАЛСЯ» 3 чел

Тамаев М.М.: Слово предоставляется докладчику – Дзоблаеву З.К. по земельному участку от «Красногвардейского моста» до моста по ул.Ген.Плиева, в зоне природных ландшафтов Р–5 на зону многофункциональной застройки – ОЖ 

Дзоблаев З.К.  Протяженность рассматриваемого участка 1,7 км. Существующее положение дел консервирует ситуацию. На данном участке необходимо провести работы по благоустройству. Собственных средств для завершения данных работ не достаточно. Для осуществления всех планируемых мероприятий необходимо привлечение инвесторов. 

За период, отведенный для подачи предложений по данному вопросу предложений и поправок поступило:

От Северо–Осетинской общественной организации Союза Архитекторов России Аликов Р.Х.: этот участок – наиболее важная часть рекреационной зоны, являющейся зеленым коридором между центром города и водной станцией. Жилые дома, построенные на левом берегу Терека выше ул.Гадиева, были явной градостроительной ошибкой, о чем мы в свое время предупреждали застройщика.

Тамаев М.М.: Слово предоставляется экспертам публичных слушаний
Макеев К.М.: Жизнью правит необходимость. Для осуществления намеченного необходимы большие средства. В первую очередь надо решать вопросы очистных сооружений. Берегоукрепительные работы. Надо отвоевывать набережную, дальше жизнь покажет.
Асланиди Ю.М.:  Считаю возможным только в случае, если на набережной останется зона отдыха. Против строительства на данной территории в том числе и жилья. Согласен с экономикой вопроса.
Вопрос выносится на голосование

Результаты голосования по по земельному участку от «Красногвардейского моста» до моста по ул.Ген.Плиева, в зоне природных ландшафтов Р–5 на зону многофункциональной застройки – ОЖ
«ЗА» 74 чел.

«ПРОТИВ» 12 чел.
«ВОЗДЕРЖАЛСЯ» 1 чел.

Тамаев М.М. Предлагаю:
1.Поддержать внесение изменений в «Правила землепользования и застройки г.Владикавказа».

2.Направить настоящий протокол и заключение о результатах публичных слушаний главе АМС г.Владикавказа для обращения в Собрание представителей г.Владикаваза для рассмотрения на заседании Собрания представителей г.Владикавказ и принятия соответствующего решения.

3.Рекомендовать Собранию представителей г.Владикавказ рассмотреть и утвердить внесение изменений в решение Собрания представителей г.Владикавказ от 16 марта 2012 года №32/11 «Об утверждении «Правил землепользования и застройки г.Владикавказ».

4.Опубликовать заключение о результатах публичных слушаний в официальном печатном органе муниципального образования г.Владикавказ газете «Владикавказ» и разместить на официальном сайте администрации местного самоуправления г.Владикавказ и Собрания представителей г.Владикавказ.

Других предложений не поступило.

Голосовали:

«ЗА» 74 чел

«ПРОТИВ» 12 чел
      «ВОЗДЕРЖАЛСЯ» 1 чел

Председательствующий: «Публичные слушания по проекту решения Собрания представителей г.Владикавказ о внесении изменений в решение Собрания представителей г.Владикавказ от 16 марта 2012 года №32/11 «Об утверждении «Правил землепользования и застройки г.Владикавказ» проведены в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и нормативно–правовыми актами муниципального образования г.Владикавказ, считаю их состоявшимися. 

Спасибо всем за участие!
Председатель организационного

комитета





________________
    М.Тамаев
                               Подпись и дата
Секретарь 



________________ 

    С.Кусов
                              Подпись и дата
